Zatacznik nr 2 do Zapytania Ofertowego

Szczegotowy Opis Przedmiotu Zaméwienia

USLUGA NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH NA POTRZEBY PROJEKTU ,Natolin4Capacity

1.

10.

1.

12.

Building-Phase II”

Przedmiotem zaméwienia jest ustuga najmu lokali mieszkalnych, tj. najem mieszkan i/lub doméw w Warszawie na
terenie dzielnicy Ursynéw, wybudowanych nie wcze$niej niz w 1990 roku na potrzeby projektu o nazwie
,NatolindCapacity Building — Phase I realizowanego przez Kolegium Europy w Natolinie i finansowanego ze
Srodkéw Unii Europejskiej.

Wykonawca musi posiada¢ udokumentowane prawo do oferowanych lokali (do wgladu Zamawiajgcego).
Dopuszczalny jest udziat w postepowaniu na podstawie upowaznienia podpisanego przez wiasciciela.

Ustuga, o ktérej mowa w pkt 1. bedzie Swiadczona w okresie 20 miesiecy, nie wcze$niej niz od dnia 15 maja
2025 roku, z mozliwo$cig przedtuzenia o kolejne 3-4 miesiace.

Zakwaterowanie obejmie 9 (dziewigecioro) uczestnikow programu szkoleniowego realizowanego w ramach projektu
N4CB-Il, w szczegolnosci obcokrajowcow w bazie mieszkaniowej / bazach mieszkaniowych.

Zamawiajacy za jedna baze mieszkaniowg uznaje dom, mieszkanie lub zespét mieszkan w jednej
nieruchomosci lub zlokalizowane w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od siebie nawzajem, spetniajace nizej
opisane warunki.

Wykonawca zapewni warunki techniczne lokali mieszkalnych zgodne z zapisami:

a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.z 5015 r. poz. 1422 i pozn. zm.);

b) Stosownych regulacji Ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane (Dz. U.
z 1994 r. Nr 89, poz. 414 i pdzn. zm.);

¢) oraz zgodne z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych dla danego
lokalu.

Zamawiajacy preferuje zakwaterowanie uczestnikow w jednej bazie mieszkaniowej, jednak nie wiecej niz
w 3 bazach mieszkaniowych, zlokalizowanych wzgledem siebie w odlegtosci maksymalnie 3 km pomiedzy
kazda baza. Jednoczesnie, wielkos¢ i odleglo$¢ baz mieszkaniowych bedg podlegaé kryteriom oceny ofert.

Wykonawca musi posiada¢ ubezpieczenie OC z tyt. posiadania nieruchomosci (do wgladu).

Oferowane lokale musza by¢ przekazane do uzytkowania w stanie przydatnym do uzytku przez caly czas trwania
umowy najmu. Wszelkie awarie dot. w szczegdlnosci szczelnosci i poprawnego funkcjonowania instalacji
wodno-kanalizacyjnej oraz elektrycznej, beda podlega¢ naprawie przez Wykonawce bez zbednej zwloki, t].
do 2 dni od zgloszenia (chyba, ze naprawa wymaga¢ bedzie ustug specjalistycznych, wtedy kazdorazowo
Wykonawca ustali z Zamawiajacym termin wykonania wszelkich niezbednych napraw), jednakze okres naprawy
nie moze przekroczy¢ 14 dni od zgtoszenia i nie beda rodzi¢ kosztow po stronie Zamawiajacego

Wykonawca bedzie zobowigzany do wyznaczenia pracownika-koordynatora i linii telefonicznej do kontaktéw z
pracownikami Zamawiajacego w trakcie realizacji umowy.

Cena jednostkowa zaoferowana przez Wykonawce w formularzu ofertowym jest niezmienna i obowigzuje w catym
okresie trwania umowy. W ramach oferty Wykonawca wskaze cene catkowita za miesieczny najem lokalu
mieszkalnego oraz szacunkowg kwote rozliczenia za wszystkie niezbedne media, tj. woda, gaz, prad, wywo6z
$mieci, fundusz remontowy — o ile wystepuje, koszty miesiecznego dostepu do sieci Internet i telewizji (sie¢
internetowa, $wiattowdd, dostep radiowy, etc.). Rozliczenie za media bedzie regulowane na podstawie faktycznie
poniesionych kosztow.

Wykonawca jest zobowigzany do uwzglednienia powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, w tym o
ile maja zastosowanie, przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (t.j. Dz. U. z
2014 r, poz. 196) oraz rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie
obiektéw hotelarskich i innych obiektow, w ktérych sa Swiadczone ustugi hotelarskie (t.j. Dz. U. z 2006 r.
Nr 22, poz. 169 z p6zn. zm.), jak rdwniez, ze przy przetwarzaniu danych osobowych otrzymanych w zwiazku
z realizacja umowy nie naruszy przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(tj. Dz. U. 2014, poz. 1182 z pézn. zm.); oraz jesli ma zastosowanie, Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 11 kwietnia 2018 r. w sprawie warunkéw najmu lokali mieszkalnych
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znajdujacych si¢ w budynkach bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie
jednostek organizacyjnych podlegtych i nadzorowanych przez ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych.

13.  Specyfikacja — oczekiwany standard lokalu mieszkalnego:

a.

lokal wielopokojowy z co najmniej 3 sypialniami o powierzchni uzytkowej sypialni nie mniejszej niz 10 m2 kazda
oraz pokojem dziennym o powierzchni nie mniejszej niz 15 m2.

UWAGA: Zamawiajacy po dokonaniu wizji moze wybra¢ lokal oferowany za wyzszg cene, o wigkszej powierzchni, w
przypadku, gdy bedzie on przedstawia¢ korzystniejszy bilans powierzchni do ceny;

b.

c.
>

\ A4

d.

lokale przewidziane do wykorzystania wytacznie przez uzytkownikdéw wskazanych przez Zamawiajgcego, na
kazdego uzytkownika przypada 1 sypialnia;

Opis standardu lokali:
4 pokojowe mieszkanie lub dom, gdzie:

mieszkanie posiada: co najmniej 3 odrebne sypialnie o pow. uzytkowej nie mniejszej niz 10m2, kazda, kazda
z niezaleznym wejSciem, pokdj dzienny, co najmniej 1 tazienke z pelnymi sanitariatami oraz toaletg -
przeznaczone dla 3 uczestnikdw Projektu Natolin4Capacity Building — Phase II.

dom posiada: co najmniej 3 odrebne sypialnie o pow. uzytkowej nie mniejszej niz 10m?, kazda, kazda z
niezaleznym wejciem, pokéj dzienny, co najmniej 2 tazienki z petnymi sanitariatami oraz odrebng toalete -
przeznaczony dla 3 uczestnikéw Projektu NatolindCapacity Building-Phase I.

wszystkie oferowane lokale, za wyjatkiem domu oraz lokali potozonych na parterze albo
1-szym pietrze, muszg znajdowac sie w budynkach wyposazonych w winde, jesli wymagajg tego przepisy
(zgodnie z Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
podlegaja budynki i ich usytuowanie).
kuchnia lub aneks kuchenny potaczony z pokojem dziennym ze sprawnym wyposazeniem
i w standardzie niezbednym do samodzielnego przygotowywania positkow:
o meble kuchenne z blatem roboczym,
lodéwka zakupiona nie wczesniej niz w 2010 roku,
zamrazarka zakupiona nie wczes$niej niz w 2010 roku (zamrazarka moze stanowic¢ czes$¢ lodowki),
Zlewozmywak,
kuchnia gazowa lub elektryczna z piekarnikiem, zakupiona nie wcze$niej niz w 2010 roku,
czajnik,
zastawa stolowa dla co najmniej dla 3 osob, w tym, co najmniej: talerze obiadowe gtebokie, talerze
obiadowe ptytkie, talerzyki deserowe, sztuéce, kubki, szklanki,
garnki, patelnie,
o kuchenka mikrofalowa,
przestrzen komunikacji wewnetrznej,
tazienka z petnym weztem sanitarnym i podstawowym wyposazeniem:
wanna lub prysznic,
umywalka,
sedes,
pralka zakupiona nie wcze$niej niz w 2010 roku,
pétka badz szafka fazienkowa,
reczniki (co najmniej 2 komplety/osobe, w tym jeden kapielowy/osoba),
wieszak na reczniki,
suszarka do wtosow,
pojemnik na odziez do prania,
suszarka do ubran,
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lokale muszg posiada¢ instalacje grzewcza (w tym Wykonawca musi zapewni¢ w okresie zimowym
temperature nie nizsza niz 20 st. C) oraz sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna; jak réwniez okna plastikowe
lub drewniane, wymienione niz wczesniej niz w 2006 roku, nieuszkodzone wyposazenie mieszkania, w
szczegblnosci w zakresie:

o mebli,

o stolarki okiennej i drzwiowej,

o  podtdg, okien, biatego montazu,

o  sprawnego o$wietlenia.

Zapytanie Ofertowe strona2z3



e. sypialnie w przypadku lokalu wielopokojowego) musza by¢ wyposazone w meble, co najmniej:

szafa na ubrania/garderoba,

t6zko/kanapa w rozmiarze dla dorostej osoby do spania / tapczan zakupione nie wczesniej niz 4 lata przed
podpisaniem umowy z po$cielg i co najmniej 2 zapasowymi kompletami bielizny poscielowej,

szafka nocna,

krzesto lub fotel,

biurko,

lampka stojaca na biurko do z o$wietleniem do pracy,

o O
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f.  Inne wymagane wyposazenie lokali:

TV,

bezptatny dostep do Internetu,
odkurzacz, zmiotka i szufelka;
zelazko,

deska do prasowania,

O 0 O O O

g. Sypialnie powinny by¢ przystosowane do pracy biznesowej, wyposazone w biurko lub stét do pracy z krzestem
lub fotelem, odpowiednie os$wietlenie miejsca pracy, mozliwo$¢ poditaczenia komputera osobistego
bezposrednio w sypialni;

h. Pokdj dzienny powinien by¢ przystosowany do spgdzania w nim wolnego czasu przez 3 osoby jednoczesnie;
i.  Wykonczenie mieszkania wedtug stosownych norm branzowych;

j-  Swobodny dostep/dojazd do lokali, wolny od praw i roszczen oséb trzecich;

k. Dodatkowe udogodnienia, ktére beda podiegaé kryteriom oceny ofert:

o Wyposazenie kuchni w;

— ekspres do kawy,

- robot kuchenny,

- mikser,

- zmywarka do naczyn,
Miejsce parkingowe,
Sklep spozywczy w odlegtosci 15 minut pieszo od bazy mieszkaniowej,
Restauracja, apteka, bank w odlegtosci 15 minut pieszo od bazy mieszkaniowej,
Ogréd, las badz park w odlegto$ci 20 minut pieszo od bazy mieszkaniowej,
Basen w odlegtosci 20 minut pieszo od bazy mieszkaniowe;j,
Sitownia w odlegtosci 20 minut pieszo od bazy mieszkaniowe;.
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14. Lokalizacja bazy mieszkaniowe;:

a. Baza/bazy, w ktdrejlktdrych majg by¢ Swiadczone ustugi winna by¢ zlokalizowana/-e preferowanie w
odlegtosci do ok. 15 minut komunikacjg publiczng od ul. Nowoursynowska 84, 02-797 Warszawa.
Jednoczes$nie, lokalizacja baz/y mieszkaniowejl-ych bedzie podlega¢ kryteriom oceny ofert. Dalsza
lokalizacja nie wyklucza z udziatu w postepowaniu.

b. Zamawiajacy wymaga, aby baza, w ktdrej majg byé Swiadczone ustugi byta dobrze skomunikowana z
centrum miasta Warszawy.

15. Wykonawca przesle Zamawiajacemu wraz z ofertg (na adres anna.faszczewska@coleurope.eu) dokumentacje
zdjeciowa ilustrujaca oferowane lokale mieszkalne oraz najblizsze otoczenie zewnetrzne lokalu wiacznie z wejsciem
do budynku, w tym szczegétowo prezentujaca spetnienie warunkow i standardéw okreslonych w SOPZ.
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